Fondovy report

10/2026

.Development



Uvodni slovo

Vazeni investofi,
dovolujeme si Vas informovat, ze k 31. 3. 2026 dosahla vykonnost investi¢nich
akcii PIAC za poslednich 12 mésicl 6,83 %, a od svého vzniku v roce 2021 fond

CDFS zhodnotil prostiedky investorl této trfidy akcii jiz o téméF 40 %.
Anualizovana vykonnost PIAC od vzniku dosahuje 7,32 %.

Na projektu Ister Tower byly béhem 1. Ctvrtleti zahajeny zemni prace, jejichz
soucasti je dekontaminace stavebnich pozemkd. Zaroven v ramci tohoto projektu
dale pokracuji predprodeje, které jiz presahly hranici 20 % z dostupnych
jednotek. Projekéni prace pokracuji také na druhé a treti etapé projektu
Smetanka Park v Olomouci.

Pocet vydanych stavebnich povoleni béhem ledna a Unora roku 2026 meziro¢né
stoupl témér o 7 %, coz odpovida zhruba 2 500 povolenym novym projektim,
presto se nejedna o dramaticky narst vykonu Ceskych stavebnich Gfadd, nebot’
tato hodnota vyrazné zaostava za pétiletym primérem cca 3 300 novych
vydanych povoleni. Meziro¢ni propad pak zaznamenaly i dokoncené byty, a to o
vice nez 2 %. Pokles je tazeny zejména rodinnymi domy, kterych bylo mezirocné
dokonceno o témér 30 % méné. PFi¢inou jsou zejména ceny téchto typl budov.
Portfolio nedoznalo ke konci bfezna zadné zmény.

Filip Emmer
Portfolio manazer
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Informace o fondu

PIAC PIAE DIAC

Investi¢ni fondovy kapital 1 276,62 mil. CZK
Podil VIA I na investi¢nim fondovém kapitalu 7 %*
Hodnota IA 1,3985 CZK 1,2135 EUR 1,1294 CZK
Vykonnost za posledni mésic 0,59 % 0,59 % 0,59 %
Zhodnoceni za ctvrtleti (k 31. 3. 2026) 1,72 % 1,72 % 1,72 %***
Zhodnoceni od zacatku roku 1,72 % 1,72 % 1,72 %*** o

, ‘o Aktualni
Zhodnoceni za 12 meésicu 6,83 % 6,80 % 6,83 Qp***x* .

informace k

Vykonnost od zalozeni 39,85 % 21,35 9%**
Primérna ro¢ni vykonnost 7,32 % 7,07 % 1 Q / 26
Podlahova plocha projektl 120 000 m2
Predpokladana hodnota projektd po dokonceni 11,4 mid. CZK

* Objem fondového kapitalu VIA I bude navysen v kvétnu 2026, aby pomérové odpovidal 10% podilu

** Hodnoty PIAE jsou ovlivnény dobou spusténi této tfidy akcif

**% 0h Zhodnoceni dividendové tfidy je ovlivnéno bazi pro vypocet, tedy zda je vynos pocitan z hodnoty akcie pred, nebo po vyplaté dividendy
*x%% Po zohlednéni vyplacené dividendy
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Vyvoj hodnoty Investicni akcie (PIAC)

1.3985
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K 07.06.2022 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 8 % a minimalniho vynosu na 7 %
K 02.05.2023 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 9 %
VIA I - Vykonnostni investicni akcie

IA - Investicni akcie, diive PIA (Prioritni investicni akcie - PIAC (CZK), PIAE (EUR) a Dividendové investi¢ni akcie - DIAC (CZK), DIAE (EUR))
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Uverejiovani ceny Investicnich akeii (1A)

Poznamky ke zverejinovani

Nakupy akdi za prosinec a2 duben s IS* vypoclte a zverejni cenu IA
budou vyporadany po dokonceni TR v v s
auditu za ceny vypoctené ke konci S p”bllzne mesicnim OdStuDem-

jednotlivych mésica.

= Vykon fondu se promitne do ceny IA
poprvé az v mésici nasledujicim po
pfipsani investované ¢astky na Ucet
fondu (OCP).

= Napfriklad, pokud jsou penize investora
R pfipsany v zari 2025, investor
zvefejnéna az po ukonceni auditu nakupuje IA za cenu stanovenou k

(musi byt hotovy do konce dubna ’ Ve v
nésleduigho  roku).  Posledni ?0 9. 2025 a vynos se pripisuje az za
zndma cena akdi bude tedy za rgen 2025.

listopad 2025.

s Cena akcii k 31. 12. 2026 se zverejiuje
po ukonceni auditu (musi byt hotovy
> > > ~o o o o do konce dubna nésledujiciho roku).
Q<°\ Qo’\ ’Q’\ 65\ Q‘°\ Qo’\ \’)’\ Ihned poté se zverejnuiji ceny za

nasleduijici jiz skoncené mésice.

—#— Cena IA ke konci mésice pfi modelovém wnosu 7 % p.a. =—®— Posledni zvefejnéna cena IA pfi modelovém vynosu 7 % p.a.

Jedna se o modelovy priklad | * EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s. (dale jen ,IS*)



Casova osa upisu Investicnich akeii (1A)

= IS* vypocte a zverejni cenu IA s priblizné mési¢nim odstupem.

= Vykon fondu se promitne do ceny IA poprvé az v mésici nasledujicim po pripsani investované Castky na Gcet fondu (OCP).

= Napriklad, pokud jsou penize investora pripsany v breznu 2026, investor nakupuje IA za cenu stanovenou k 31. 3. 2026 a vynos

se pripisuje az za duben 2026.

OCP zada

pokyn do
IS

1. 3. 31. 3.

Investor

posle 1 mil.
CZK OCP

*EFEKTA investiéni spolecnost a.s. (dale jen ,IS") | Upis investi¢nich akcif se Fidi aktualnim statutem.

IS vyda
akcie

Investor
vidi akcie
na uctu

30. 4.

IS
stanovi

cenu IA k
31. 3.

Investor

dostane IA
k 30. 4.

31. 5.

IS stanovi

cenu IA k
30. 4.
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Ister Tower

Lokalita: Pocet jednotek:
Bratislava 486

Stav: Web projektu:

V pripravé www.istertower.com

Projekt Ister Tower predstavuje vicefunkéni komplex v centru Bratislavy. Hlavni véZ o vysSce
100 metrd nabidne na 33 podlahovych podlazi nadstandardné vybavené byty s prémiovym
vyhledem a vkusné doplni ¢tvrt’ zvanou downtown.

Soucasti projektu jsou dalsi dvé prilehlé budovy o vySce osm a dvanact pater. V celém
projektu najdeme 486 rezidencnich jednotek, vice nez 1 000 metrl Ctverecnich retailovych
ploch a vice nez 550 podzemnich parkovacich stani.

Projekt vstoupil do faze realizace zahajenim zemnich praci a dekontaminace na stavenisti.
Soucasné probiha zpracovani provadéci dokumentace, jez detailné rozpracovava technické
feSeni stavby. Zaroven jiz probiha prodej bytovych jednotek.

Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

6 mid. CZK



http://www.istertower.com/

Smetanka Park

Lokalita:

Olomouc

Pocet jednotek: Web projektu:
1100+ www.smetankapark.cz

Smetanka Park predstavuje projekt na Uzemi brownfieldu v Olomouci na okraji centra s plnou
obcanskou vybavenosti. Na celkové plose kolem 30 tisic metrd Ctverecnich podlahové plochy se
pocitd s vice nez 1 100 byty.

Nebude chybét obchodni centrum, kavarny, ¢astecné verejny park, to vSe zarudi kvalitni
bydleni i moznost traveni volného ¢asu pfimo v misté.

Projekt se nachdzi v krajském mésté Olomouci, $estém nejlidnat&j$im mésté v Ceské republice,
nedaleko tamniho hlavniho nadrazi a hlavni ulice Tovarni.

Ve virtualni realité najdete vzorovy byt, ktery si mlZete projit na webovych strankach
https://prohlidka.smetankapark.cz/.

V lednu bylo vydano stavebni povoleni na prvni etapu projektu a zahdjeni vystavby se

predpoklada v druhé poloviné letosniho roku. Soubézné s tim pokracuji projekéni prace, které
zpresnuji technické feSeni a pripravuji podklady pro navazujici fazi realizace.

Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

4.5 mid. CZK
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https://prohlidka.smetankapark.cz/
http://www.smetankapark.cz/

Logisticky Park Poznan

Lokalita: Pronajimatelna plocha:
Poznari, Polsko 35 604 m?

Typ nemovitosti:
Logisticka hala

Ve spolupraci s developerem Panattoni budujeme logistickou halu v blizkosti mésta Poznar.
Na vice nez 35 tisic metrech CtvereCnich vznika hala o vysce 12 metr, ktera nabidne
dostatek prostoru i pro kancelarské zazemi.

Hala je postavena s ohledem na standardy udrZzitelnosti, coZ zahrnuje diikladné zhodnoceni
nejlepsich postupll v oblasti navrhovani budov s dlirazem na trvalou udrzitelnost vystavby.
Ziskala oficidlni certifikat BREEAM EXCELLENT, ktery dokazuje, Ze je jeji stavba Setrna k
Zivotnimu prostfedi a postavena z ekologicky co nejlepsich materiald.

Doslo k uzavieni smlouvy s novym najemcem danskou spole¢nosti KVADRAT ACOUSTICS,
ktera vyrabi moderni textilie a textilni vyrobky pro architekty, designéry i soukromé
zakazniky po celém svété. KVADRAT ACOUSTIC s si na 10 let pronajmul 8 300 metr{
Ctverecnich skladovacich a 1 400 metr( ¢tverecnich kanceldrskych prostor.

Predpokladana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

870 mil. CZK
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Zakladni informace o fondu

Pravni forma fondu Akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV)
Typ fondu Fond kvalifikovanych investor(l
Podkladova aktiva fondu Nemovitostni spolecnosti, poskytnuté Gveéry

PIA CZK CZ0008046471, DIA CZK CZ0008049095,

Emitovany cenny papir PIA EUR CZ0008050408, DIA EUR CZ0008050416

Verejna obchodovatelnost Ne

Frekvence Upisu Mésicni

Minimalni investice (IA)* 1 000 000 CZK nebo 41 017 EUR (dle kurzu CNB k 5. 5. 2026)
Vstupni poplatek (IA)* AZ 3 % dle vyse investice

0 % po uplynuti 45 mésicl od Upisu, 3 % po uplynuti 36 mésicl, 6 % po uplynuti 24 mésicd,

9 % po uplynuti 12 mésicll, 12 % pred uplynutim 12 mésicd.

Vystupni poplatky jsou zavadény jako ochrana samotnych investord, tedy investord, ktefi ve fondu
zUstavaji, odpovidaji doporu¢enému investicnimu horizontu a jsou pfijmem fondu.

Vystupni poplatek (IA)*

*IA - Investicni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)



Zakladni informace o fondu

Investicni horizont (IA)*
Frekvence odkupl podilovych list{
Splatnost odkupu

Zdanéni vynost fondu

Zdanéni podilnikd
Obhospodarovatel fondu
Administrator fondu

Depozitar fondu

Auditor fondu

5 let

Mésicni

2 - 6 mésicl

5%

Ano, podle platnych darovych zakon(
EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s.
EFEKTA investicni spolecnost a.s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

*IA - Investicni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné EUR (PIA EUR, DIA EUR)
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Upozorneéni pro investory

Czech Development Fund SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investorll dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich spolecnostech a investi¢nich
fondech, jeho akcionafem nebo podilnikem se mlze stat vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zakona. V pripadé investice v rozmezi
1 000 000 CZK az 125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel nebo administrator fondu. EFEKTA investicni
spolecnost a.s. je spravcem fondl kvalifikovanych investor( dle zakona 240/2013 Sb.

Spravce upozoriiuje investory, ze hodnota investice do fondu mdze klesat i stoupat a navratnost plvodné investované ¢astky neni zarucena. Vykonnost
fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je urcena k dosazeni vynosu pfi jejim
strednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencialni investori by méli zejména zvazit specificka rizika, ktera
mohou vyplyvat z investi¢nich cilli fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrazi v doporuceném investi¢nim horizontu, jakoz

i v poplatcich a nakladech fondu.

Detailni informace obsahuje Statut fondu nebo podfondu, ktery mizete ziskat na zakladé Vasi Zadosti v sidle EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s. nebo
zaslanim pozadavku na info@efekta-is.cz.

Dalsi dilezité informace pro investory najdete na adrese www.efekta-is.cz nebo ve Sdéleni klicovych informaci (KID), které je k dispozici na uvedenych
webovych strankach nebo jej milzete ziskat zaslanim pozadavku na info@efekta-is.cz. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spolecnosti
EFEKTA investicni spolecnost a.s., Vinarska 460/3, 603 00 Brno, Pisarky.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavreni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského
zakoniku.

Informace o zpracovani osobnich Udajd tykajici se zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajli, naleznete na webovych strankach spolecnosti
EFEKTA investicni spolecnost a.s.: www.efekta-is.cz.



Kontakt
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CZECH DEVELOPMENT FUND SICAV, AS,

Czech Development Fund SICAV, a.s.

s cdfs@fund.cz

= www.cdfs.cz

efekta

Obchodnik s cennymi papiry

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.

Distributor

= Namésti Svobody 91/20
602 00 Brno

= +420 545 218 972

= frontoffice@efekta.cz

= www.efekta.cz

efekta

Investic¢ni spolecnost

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

Obhospodarovatel fondu

Vinarska 460/3
603 00 Brno, Pisarky

info@efekta-is.cz

www.efekta-is.cz
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